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第一章    背景 

近年来，沁水县委县政府高度重视城市规划编制工作，先后编制

完成了县城总体规划、中心城区控制性详细规划。在规划指引下，先

后实施了梅园、城隍庙及周边棚户区改造等改善生活品质的利民工程。 

随着沁水经济的不断发展，结合人民群众对美好生活的诉求，一

批基础设施、公共服务设施项目急需建设，以及县城规划区范围内部

分老旧社区需要进行城中村及棚户区改造，在实施过程中发现现行控

规存在不能满足规划建设要求的情况。 

    为此，我院受沁水县自然资源局委托，依据相关法律法规的规定，

特编制《2020 年沁水县中心城区控制性详细规划维护报告》，对项目涉

及的控规地块进行调整。 
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第二章    控规维护的依据、原则 

一、控规维护的依据	

    （1）《中华人民共和国城乡规划法》（2008） 

    （2）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》(住建部令第 7 号) 

    （3）《城市规划编制办法》（2006） 

    （4）《城市居住区规划设计标准》（GB50180‐2018） 

    （5）《沁水县城市总体规划(2011‐2030)》 

    （6）《沁水县中心城区控制性详细规划》 

    （7）其它相关法律、法规与技术、标准 

二、控规维护的原则	

    1、实事求是，因地制宜，统筹全局，近远结合，促进发展的原则。 

    2、集约节约利用土地、用地布局更为合理的原则。 

    3、维护公共利益，保障城市基础设施、公共服务设施用地的原则。 
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第三章    控规维护的主要内容 

一、现行沁水县控制性详细规划概述	

    现行《沁水县中心城区控制性详细规划》2015 年由上海同济城市

规划设计研究院编制完成，是沁水县城乡规划主管部门对该区规划与

管理的依据。 在规划指引下，沁水县近年来先后实施了全民健身中心、

行政审批中心综合展览馆等一批标志性建筑和梅园、城隍庙及周边棚

户区改造等改善生活品质的利民工程，城市布局更加合理，城市品质

进一步提升。 

 

    沁水县中心城区规划形成“双轴双心、三环多廊九片区”的总体

规划布局结构。其中： 

“双轴”：指依托杏河-县河和梅河延展形成的复合型城镇发展轴； 

“双心”：指老城区公共服务中心和新城区的公共服务副中心； 

“三环”：指串联核心区各功能片区的三条交通环路； 
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“多廊”：指依托河道、主要道路和带状绿地形成的生态廊道； 

“九片区”：指包括杏河、东安、景家沟、曹里、韩山、梅河、定都、

南山、东城等九大功能片区。 

二、本次调整地块分布	

        本次控规调整主要涉及定都功能区的 2个街区地块（F07 街区、F16

街区），具体位置如下图所示： 

 

三、F07街区部分地块调整	

    1、拟调整地块现状及规划情况 

        拟调整地块位为控规 F07 街区 F07‐16 地块，位于滨河南路与站场

路东北部，用地面积约 0.79公顷。现状为华鑫汽修厂、废品回收站。 
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现状照片↑ 

拟调整地块现状图↑ 

    F07 街区 F07-16 地块控规用地性质为消防设施用地，控规指标：

容积率 0.5，建筑密度 10%，绿地率 20%，建筑高度 20m。 

    2、调整的必要性 

        （1）解决原控规预留规模过大的问题 

    2015 版控规在沁水县消防站规划部分的内容为：保留现状一级普
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通消防站，用地面积 2897 平方米，规划新增 2 座一级普通消防站，

分别位于城东工业小区和坪曲线韩山路口，占地面积分别为 3792 平方

米和 6082 平方米，规划新增 1 座二级普通消防站，占地面积 2158 平

方米。拟调整地块在控规中属于规划新增的二级消防站，控规中预留

用地面积为 7890 平方米，规模远超一级消防站的用地规模。 

 
沁水县消防设施规划布局图↑ 

        （2）对接新规范《城市消防设施规划》GB51080‐2015 的需要 

        现行沁水县控规编制完成时间为 2015 年 3 月 30日，《城市消防设

施规划》GB51080‐2015 于 2015 年 9月实施，对接《城市消防设施规划》

4.1.4条：“二级普通消防站面积为 2300‐3800 平方米”的规定，拟调整

F07‐16地块二级消防站用地约 3848 平方米，可满足建设需求。 

        （3）集约节约利用土地 

    沁水县城市建设用地主要沿河道呈带状分布，城市用地被群山怀

抱，用地十分有限，综合考虑到城市用地紧张和项目选址的迫切需求，

从集约节约利用土地出发，将原控规设置的用地重新划分，一部分用
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来满足城市消防用地二级消防站的需求，其余用地性质调整为商业设

施用地。 

  3、调整方案 

    F07-16 地块划分为 F07-16-01、F07-16-02 地块，F07-16-01 用地

性质、指标不变，F07-16-02 地块用地性质调整为商业用地，调整后控

规指标：容积率 1.5，建筑密度 40%，绿地率 25%，建筑限高 20m，拟

规划为商业办公楼。 

 
拟调整地块调整方案图↑ 

具体调整方案如下表 1： 

表 1      F07街区拟调整地块规划指标 

  地块编码 用地性质 
用地面积

（公顷）
容积率 

建筑密度

（%） 

绿地率 

（%） 

建筑高度

（m） 

调整前  F07‐16  消防设施  0.79  ≤0.5  ≤10  ≥20  20 

调整后 

F07‐16‐01 消防设施  0.38  ≤0.5  ≤10  ≥20  20 

F07‐16‐02 商业  0.38  ≤1.5  ≤40  ≥25  20 
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四、F16街区部分地块调整	

  1、拟调整地块现状及规划情况 

    F16 街区 F16-01 地块位于滨河南路和定都路交叉口西北角，南侧

紧邻铁路线，用地面积约 5.98 公顷，现状人口 686 人，现状建筑面积

39532m
2
。现状有三栋新建六层住宅楼、一座公共庙宇和小学一座（一

轨），其余均为一层、两层居民住宅，建筑质量较差，居住环境有待提

高。 

 
现状照片↑ 

    F16街区 F16-01地块用地性质为居住用地，控规指标：容积率1.5，

建筑密度 30%，绿地率 30%，建筑高度为 24m；F16-02 地块用地性质为

防护绿地，绿地率 90%。 

  2、调整的必要性 

        （1）依据晋城市保障性安居工程领导组办公室文件《关于进一步

夯实 2019 年棚户区住房改造开工计划的通知》晋市保安办字【2018】

11号：将杏园社区棚户区改造列入 2019年棚户区住房改造计划表。 

        （2）经国土部门最新核定杏园社区棚改界线与控制性详细规划划

定界限略有出入，本次调整依据最新国土权调界线对控规 F07‐16 地块
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用地界线进行调整。 

        （3）随着沁水县城市化发展，原控规确定的该地块的指标无法满

足当前棚改的需求，且不利于土地的节约集约利用。为了尽快的盘活

利用现有棚户区存量土地，启动棚户区改造，对地块的控制性指标作

出相应调整。 

 
拟调整地块现状图↑ 

3、调整方案 

        F16-01 地块、F16-02 地块用地性质不变，依据国土部门核定的范

围线，对地块的界线进行了调整。调整后 F16-01 地块用地面积约 6.93

公顷，控规指标：容积率 2.5，建筑密度 25%，绿地率 30%，建筑高度

为 60m；调整后 F16-02 地块用地面积约 0.51 公顷。 
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拟调整地块调整方案图↑ 

    具体调整方案如下表 2： 

表 2      F16街区拟调整地块规划指标 

  地块编码  用地性质 
用地面积 

（公顷） 
容积率 

建筑密度 

（%） 

绿地率 

（%） 

建筑高度 

（m） 

调 

整 

前 

F16‐01  居住  5.98  ≤1.5  ≤30  ≥30  24 

F16‐02  防护绿地  0.43  ‐‐  ‐‐  ≥90  ‐‐ 

调 

整 

后 

F16‐01  居住  6.93  ≤2.5  ≤25  ≥30  60 

F16‐02  防护绿地  0.51  ‐‐  ‐‐  ≥90  ‐‐ 

 

 

 

 

 

 

 



沁水县中心城区控制性详细规划维护报告 

11 
 

第四章    调整方案可行性论证 

一、F07街区部分地块调整	

    1、用地结构分析 

    调整前后 F07 街区用地变化如下表所示： 

名称 

面积（公顷） 

调整幅度  备注 

调整前  调整后 

消防用地  0.79  0.23  ‐0.56   

商业  ‐‐  0.56  +0.56   

    调整后商业用地增加了 0.56 公顷、消防设施用地减少了 0.56 公

顷，主要是《城市消防规划规范》和控规中定位的消防站的等级，对

消防站的规模进行重新界定，对街区内的用地结构无明显影响。 

    2、公共服务设施影响分析 

    本次调整对公共服务设施无明显影响。 

    3、道路交通影响分析 

        本次调整方案增加商业建筑面积约 5600 平方米，对周边道路无明

显影响。 

    4、市政设施分析 

        经过测算，调整前后街区总建筑量略有增加，城市道路市政设施

可以满足增加的需求。 

二、F16街区部分地块调整	

    1、用地结构分析 
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    调整前后 F16 街区用地变化如下表所示： 

名称 

面积（公顷） 

调整幅度  备注 

调整前  调整后 

居住用地  5.98  6.93  +0.95   

绿地  0.43  0.51  +0.08   

    调整后居住用地增加了 0.95 公顷、绿地增加了 0.08 公顷，主要

是国土部门最新核定的杏园社区的建设用地范围，对用地界线进行了

调整，调整后对街区内的用地结构无明显影响。 

    2、公共服务设施影响分析 

        （1）教育设施 

       本次调整增加居住建筑面积约 8 万平方米，户数增加约 666 户，人

口增加约 2133 人，小学生人数增加约 170 人，中学和幼儿增加约 85

人。 

        通过对现状教育设施调研，结合沁水县教育主管部门提供《沁水

县 2019 年中小学校（园）招生工作实施方案》，经过分析论证，F16

街区现有一所一轨制小学在未来拆改范围内，F16‐01 地块小学现划片

属于西关小学服务范围内，另新建四轨制定都小学（即将竣工招生）

位于 F16‐01 地块东侧，现状和规划小学可满足调整后地块内校学生入

学问题。 

        F16‐01 地块中学属于示范初中和沁水县八轨寄宿制龙港镇初中，

服务范围内，可满足调整后增加的中小学生入学。 

        F16‐01地块内规划幼儿园以满足调整后幼儿入学问题。 

        （2）社区服务设施 



沁水县中心城区控制性详细规划维护报告 

13 
 

        拟调整地块按照《城市居住区规划设计标准》根据人口规模属于

五分钟生活圈，应按照五分钟生活圈居住配套设施配备：社区服务站、

文化活动站（含青少年活动站、老年活动站）、室外健身场地、幼儿园、

托老所等相应的配套设施，方便居民日常生活使用需求。 

        （3）医疗卫生设施 

        拟调整地块规划中应配套规划社区卫生服务站，以满足该区域居

民医疗卫生需求。               

    3、道路交通影响分析 

        本次调整方案增加居住建筑面积约 8 万平方米，规划是应合理设

置地块的出入口，同时依据调整后的人口配建相应规模的停车场（库），

包括机动车和非机动停车场（库），满足调整后地块停车需求，减少对

周边道路的影响。 

    4、市政设施分析 

        经过测算，调整前后街区居住建筑面积增加 8 万平方米，主要通

过用地东侧的滨河南路城市道路市政设施来满足地块调整后增加市政

设施需求。 

三、调整方案的可行性分析	

经济效益：通过调整地块指标，盘活存量土地，提高土地收益，

产生较大的经济效益。 

社会效益：本次调整方案，着力解决公共项目选址、棚户区改造

的实际困难，调整后将项目落地、加快棚户区改造步伐，从根本上改
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善居民居住条件，同时提升城市形象，具有极大的社会效益。 

环境效益：通过推进棚户区改造，改善居民生活的居住环境，同

时提高沿城市道路两侧的环境品质，产生较大的环境效益。 

因此，本控规调整方案具有较大的综合效益。 

四、结论	

        通过对调整地块进行模拟方案分析，地块指标调整的可行性和必

要性，以及城市发展等方面研究，本报告认为对拟调整地块从城市建

设发展的需求上是必要的，从建设规模指标上是合理的，从经济开发

上是有利的。因此，本调整方案基本可行。 
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第五章    规划实施建议 

        1、本次控规调整后，有关建设单位要依据控规要求，落实配套公

共服务设施，特别是居住区需配套的教育、医疗等公共设施应同步建

设实施； 

        2、本次控规调整内容应及时与在编的新版城市国土空间规划进行

对接，确保控规维护用地与新版城市国土空间规划用地布局一致； 

        3、重点对沿城市道路两侧建筑立面进行设计和沿街天际线的塑造，

沿街建筑应与周边建筑组团共同组成错落有致、节奏鲜明的空间序列。 
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第一章    背景 

近年来，沁水县委县政府高度重视城市规划编制工作，先后编制

完成了县城总体规划、中心城区控制性详细规划。在规划指引下，先

后实施了梅园、城隍庙及周边棚户区改造等改善生活品质的利民工程。 

随着沁水经济的不断发展，结合人民群众对美好生活的诉求，一

批基础设施、公共服务设施项目急需建设，以及县城规划区范围内部

分老旧社区需要进行城中村及棚户区改造，在实施过程中发现现行控

规存在不能满足规划建设要求的情况。 

    为此，我院受沁水县自然资源局委托，依据相关法律法规的规定，

特编制《2020 年沁水县中心城区控制性详细规划维护报告》，对项目涉

及的控规地块进行调整。 
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第二章    控规维护的依据、原则 

一、控规维护的依据	

    （1）《中华人民共和国城乡规划法》（2008） 

    （2）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》(住建部令第 7 号) 

    （3）《城市规划编制办法》（2006） 

    （4）《城市居住区规划设计标准》（GB50180‐2018） 

    （5）《沁水县城市总体规划(2011‐2030)》 

    （6）《沁水县中心城区控制性详细规划》 

    （7）其它相关法律、法规与技术、标准 

二、控规维护的原则	

    1、实事求是，因地制宜，统筹全局，近远结合，促进发展的原则。 

    2、集约节约利用土地、用地布局更为合理的原则。 

    3、维护公共利益，保障城市基础设施、公共服务设施用地的原则。 
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第三章    控规维护的主要内容 

一、现行沁水县控制性详细规划概述	

    现行《沁水县中心城区控制性详细规划》2015 年由上海同济城市

规划设计研究院编制完成，是沁水县城乡规划主管部门对该区规划与

管理的依据。 在规划指引下，沁水县近年来先后实施了全民健身中心、

行政审批中心综合展览馆等一批标志性建筑和梅园、城隍庙及周边棚

户区改造等改善生活品质的利民工程，城市布局更加合理，城市品质

进一步提升。 

 

    沁水县中心城区规划形成“双轴双心、三环多廊九片区”的总体

规划布局结构。其中： 

“双轴”：指依托杏河-县河和梅河延展形成的复合型城镇发展轴； 

“双心”：指老城区公共服务中心和新城区的公共服务副中心； 

“三环”：指串联核心区各功能片区的三条交通环路； 
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“多廊”：指依托河道、主要道路和带状绿地形成的生态廊道； 

“九片区”：指包括杏河、东安、景家沟、曹里、韩山、梅河、定都、

南山、东城等九大功能片区。 

二、本次调整地块分布	

        本次控规调整主要涉及梅河功能区的2个街区地块（D10‐11街区、

D13 街区），具体位置如下图所示： 

 

三、D10‐11街区部分地块调整	

  1、拟调整地块现状及规划情况 

    拟调整地块位于坪曲线与西坡路交叉口东南角、现状梅河和北坛

路东北新建侧，现状除少量临时建筑外，其余均为空地，用地北侧为

五栋住宅楼和一所幼儿园为沁水县易地扶贫搬迁项目。拟调整地块位

于沁水县控规的梅河功能区，控规规划为梅河河道用地。 
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地块现状图↑ 

  2、调整的必要性 

        （1）梅河河道改线 

        2015 版沁水县控规规划梅河河道与现状已建成的梅河河道用地不

符，本次调整依据现状梅河河道竣工图和梅苑社区用地勘测定界图，

对街区内的河道用地重新划分，划分为两部分：一是梅园社区的建设

用地，二是河道用地。 

        （2）道路调整 

        经调研，坪曲线、北坛路均已规划建成，本次调整依据新建坪曲

线和北坛路，对街区内涉及地块的用地界线进行调整。 
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四、D13街区部分地块调整	

  1、拟调整地块现状及规划情况 

        拟调整地块位于北坛路、梅河西南方向，地块北侧为新建的梅苑

社区住宅楼、南侧为新建的金谷园小区，现状除去一片空地，其余均

为梅苑社区居民用地，为控规的 D13 街区 D13-01、D13-02 地块，其中：

D13-01 地块用地面积约 0.62 公顷，用地性质为商业用地，控规指标：

容积率 3.0，建筑密度 50%，绿地率 25%；D13-02 地块用地面积约 2.27

公顷，用地性质为居住用地，控规指标：容积率 2.0，建筑密度 25%，

绿地率 30%。 

 
现状照片↑ 
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拟调整地块现状图↑ 

  2、调整的必要性 

        （1）2019 年晋城市全市创建国家卫生城镇现场会在沁水县召开，

会议提出国家卫生城镇是评价和反映一个城镇整体发展水平和文明程

度的综合性标志，是优化城市管理服务、改善城乡环境面貌、提高居

民卫生健康水平的重要抓手。 

        沁水县政府以“创卫”为契机，紧扣薄弱环节，加快补齐短板。

基础设施方面，加快县城农贸市场和便民市场标准化建设，确保达到

国家规范要求，确保“国家卫生县城”如期创建成功。 

        （2）依据沁水县创建国家卫生县城领导组关于印发《沁水县 2019

年创建国家卫生县城工程项目销号清单》的通知中第二项：建设硬件
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设施达标的农贸市场，梅苑市场项目选址于金谷园西侧。用地在控规

中跨了两个地块（D13‐01、D13‐02 地块），为了保证项目的顺利落地，

需要调整用地的界线和用地性质。 

  3、调整方案 

    D13-01 地块拟调整至 D13-02 地块空地，用地性质不变，指标根据

规划需要确定，调整后控规指标：容积率 1.0，建筑密度 30%，绿地率

25%，建筑限高 15m，拟规划为梅苑农贸市场。 

 
拟调整地块调整方案图↑ 

        D13‐02地块仅对用地界线进行相应调整，调整后指标不变。 

    具体调整方案如下表 2： 

表 2  D13 街区拟调整地块规划指标 

  地块编码  用地性质 
用地面积 

（公顷） 
容积率 

建筑密度 

（%） 

绿地率 

（%） 

建筑高度 

（m） 

调 

整 

前 

D13‐01  商业  0.62  ≤3.0  ≤50  ≥25  36 

D13‐02  居住  2.27  ≤2.0  ≤25  ≥30  36 

调 

整 

后 

D13‐01  商业  0.60  ≤1.0  ≤30  ≥25  15 

D13‐02  居住  2.29  ≤2.0  ≤25  ≥30  36 
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第四章    调整方案可行性论证 

一、D10‐11街区部分地块调整	

1、用地结构分析 

调整前后 D10-11 街区用地变化如下表所示： 

名称 

面积（公顷） 

调整幅度  备注 

调整前  调整后 

居住用地  10.04  10.63  +0.59   

社会福利  0.53  0.46  ‐0.07   

调整后居住用地增加了 0.59 公顷、社会福利用地减少了 0.07 公

顷，主要是根据调整后的道路和河道进行用地调整，对街区内的用地

结构无影响。 

2、公共服务设施影响分析 

（1）居住人口 

本次调整居住用地增加约 0.59 公顷，增加居住建筑面积约 4822

平方米，调整后增加居住人口约 128 人、中学生人数增加 5 人、小学

生人数增加 10 人、幼儿园人数增加 5 人。 

（2）公共服务设施影响论证 

①教育设施 

通过对现状教育设施调研，结合沁水县教育主管部门提供《沁水

县 2019 年中小学校（园）招生工作实施方案》，经过分析论证，D10-11

街区小学属于县实验小学、中学属于示范初中服务范围内，可满足调
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整后增加的中小学生入学，地块北侧移民楼项目规划幼儿园可满足调

整后幼儿入学问题。  

②社区服务设施 

拟调整地块应根据人口规模配套物业、活动场地（儿童、老年人）、

室外健身器械、便利店等相应的便民服务设施，方便居民日常生活使

用需求。 

③医疗卫生设施 

拟调整地块沿北坛路西侧现状已建县城中心敬老院、残疾人康复

中心，规划有老年人专科医院，另南侧梅苑社区内有梅园社区卫生所、

沿北坛路向南约 2000 米即为沁水县人民医院，可满足该区域居民医疗

卫生需求。 

3、道路交通影响分析 

本次调整方案，增加户数约 40 户，对地块交通影响不大，规划应

根据调整后的户数配建相应规模的停车场（库），包括机动车和非机动

停车场（库），满足调整后地块停车需求。 

4、市政设施分析 

经过测算，调整前后街区市政设施需求基本不变，现状北坛路市

政配套管网能够满足本次地块调整后的需求。 

二、D13街区部分地块调整	

1、用地结构分析 

调整前后 D10-11 街区用地变化如下表所示： 
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名称 

面积（公顷） 

调整幅度  备注 

调整前  调整后 

居住用地  2.27  2.29  +0.02   

商业  0.62  0.60  ‐0.02   

调整后居住用地增加了 0.02 公顷、商业用地减少了 0.02 公顷，

主要是根据市场选址，对商业用地位置进行了调整，对街区内的用地

结构无影响。 

2、公共服务设施影响分析 

本次调整未涉及对公共服务设施的影响。         

3、道路交通影响分析 

本次调整方案商业用地容积率由 3.0 调整至 0.5，总建筑面积减少

约 1.5 万平方米，周边道路的影响有所下降。 

4、市政设施分析 

经过测算，调整前后街区总建筑量略有下降，对市政设施需求降

低。 

三、调整方案的可行性分析	

经济效益：通过调整地块指标，盘活存量土地，提高土地收益，

产生较大的经济效益。 

社会效益：本次调整方案，着力解决公共项目选址、棚户区改造

的实际困难，调整后将项目落地、加快棚户区改造步伐，从根本上改

善居民居住条件，同时提升城市形象，具有极大的社会效益。 

环境效益：通过推进棚户区改造，改善居民生活的居住环境，同
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时提高沿城市道路两侧的环境品质，产生较大的环境效益。 

因此，本控规调整方案具有较大的综合效益。 

四、结论	

        通过对调整地块进行模拟方案分析，地块指标调整的可行性和必

要性，以及城市发展等方面研究，本报告认为对拟调整地块从城市建

设发展的需求上是必要的，从建设规模指标上是合理的，从经济开发

上是有利的。因此，本调整方案基本可行。 
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第五章    规划实施建议 

        1、本次控规调整后，有关建设单位要依据控规要求，落实配套公

共服务设施，特别是居住区需配套的教育、医疗等公共设施应同步建

设实施； 

        2、本次控规调整内容应及时与在编的新版城市国土空间规划进行

对接，确保控规维护用地与新版城市国土空间规划用地布局一致； 

        3、重点对沿城市道路两侧建筑立面进行设计和沿街天际线的塑造，

沿街建筑应与周边建筑组团共同组成错落有致、节奏鲜明的空间序列。 
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第一章    背景 

近年来，沁水县委县政府高度重视城市规划编制工作，先后编制

完成了县城总体规划、中心城区控制性详细规划。在规划指引下，先

后实施了梅园、城隍庙及周边棚户区改造等改善生活品质的利民工程。 

随着沁水经济的不断发展，结合人民群众对美好生活的诉求，一

批基础设施、公共服务设施项目急需建设，以及县城规划区范围内部

分老旧社区需要进行城中村及棚户区改造，在实施过程中发现现行控

规存在不能满足规划建设要求的情况。 

    为此，我院受沁水县自然资源局委托，依据相关法律法规的规定，

特编制《2020 年沁水县中心城区控制性详细规划维护报告》，对项目涉

及的控规地块进行调整。 
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第二章    控规维护的依据、原则 

一、控规维护的依据	

    （1）《中华人民共和国城乡规划法》（2008） 

    （2）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》(住建部令第 7 号) 

    （3）《城市规划编制办法》（2006） 

    （4）《城市居住区规划设计标准》（GB50180‐2018） 

    （5）《沁水县城市总体规划(2011‐2030)》 

    （6）《沁水县中心城区控制性详细规划》 

    （7）其它相关法律、法规与技术、标准 

二、控规维护的原则	

    1、实事求是，因地制宜，统筹全局，近远结合，促进发展的原则。 

    2、集约节约利用土地、用地布局更为合理的原则。 

    3、维护公共利益，保障城市基础设施、公共服务设施用地的原则。 

 

 

 

 

 

 

 



沁水县中心城区控制性详细规划维护报告 

3 
 

第三章    控规维护的主要内容 

一、现行沁水县控制性详细规划概述	

    现行《沁水县中心城区控制性详细规划》2015 年由上海同济城市

规划设计研究院编制完成，是沁水县城乡规划主管部门对该区规划与

管理的依据。 在规划指引下，沁水县近年来先后实施了全民健身中心、

行政审批中心综合展览馆等一批标志性建筑和梅园、城隍庙及周边棚

户区改造等改善生活品质的利民工程，城市布局更加合理，城市品质

进一步提升。 

 

    沁水县中心城区规划形成“双轴双心、三环多廊九片区”的总体

规划布局结构。其中： 

“双轴”：指依托杏河-县河和梅河延展形成的复合型城镇发展轴； 

“双心”：指老城区公共服务中心和新城区的公共服务副中心； 

“三环”：指串联核心区各功能片区的三条交通环路； 
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“多廊”：指依托河道、主要道路和带状绿地形成的生态廊道； 

“九片区”：指包括杏河、东安、景家沟、曹里、韩山、梅河、定都、

南山、东城等九大功能片区。 

二、本次调整地块分布	

        本次控规调整主要涉及东城功能区的 H13-H14 街区，具体位置如

下图所示： 

 

三、H13‐H14街区部分地块调整	

  1、拟调整地块现状及规划情况 

   H13 街区、H14 街区位于县河南、国华村西侧，用地面积约 65.7 亩。 

H13 街区、H14 街现状用地中间规划的沁樊一级路已基本形成，H13 街

区现状除双源养老院外其余为空地，H14 街区现状为国华村建设用地。 
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现状照片↑ 

 

拟调整地块现状图↑ 
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        H13 街区主导性质为工业，H13‐01 地块用地性质为工业用地，控

规指标：容积率 1.5，建筑密度 30%，绿地率 20%。 

        H14 街区主导性质为居住，H14‐02 地块用地性质为居住用地，控

规指标：容积率 1.5，建筑密度 30%，绿地率 30%。 

    2、调整的必要性 

        （1）滨河南路、滨河路、县河已重新规划设计，结合滨河南路、

滨河路、县河规划征地范围，对涉及的地块用地边界进行调整。同时

结合道路征地范围，调整道路防护绿地。 

        （2）根据加油加气站的选址规划布置和现状舜王电力范围，对

H13 街区地块用地进行重新划分，同时根据国土部门最新核定的国华

村建设用地范围，将原工业用地性质调整为居住用地。 

    3、调整方案       

 

拟调整地块调整方案图↑ 

    H13街区原工业用地进行重新划分，H13‐01地块、H1‐03地块用地

性质不变，H12‐02 地块调整为加油站，H13‐04 地块调整为道路的防护
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绿地，H13‐05 地块调整为居住用地。H14 街区地块根据亲樊一级路进

行重新划分，在保证原有公共设施、公用设施用地性质和面积用地性

质的前提下，重新划分用地。 

    具体调整方案如下表： 

H13-H14 街区拟调整地块规划指标 

  地块编码  用地性质 
用地面积 

（公顷） 
容积率 

建筑密度 

（%） 

绿地率 

（%） 

建筑高度 

（m） 

调 

整 

前 

H13‐01  工业  5.98  ≤1.2  ≤35  ≥20  10 

H13‐02  防护绿地  1.73  ‐‐  ‐‐  ≥90  ‐‐ 

H14‐02  居住  9.69  ≤1.5  ≤30  ≥30  24 

H14‐03  医院  0.38  ≤1.2  ≤30  ≥35  24 

H14‐04  幼儿园  0.35  ≤0.8  ≤30  ≥35  12 

H14‐05  商业  0.20  ≤2.5  ≤45  ≥30  24 

调 

整 

后 

H13‐01  工业  0.51  ≤1.2  ≤35  ≥20  10 

H13‐02  加油站  0.44  ≤0.8  ≤45  ≥30  10 

H13‐03  工业  0.59  ≤1.2  ≤35  ≥20  10 

H13‐04  防护绿地  0.89  ‐‐  ‐‐  ≥90  ‐‐ 

H13‐05  居住  0.88  ≤2.0  ≤25  ≥30  30 

H14‐02  居住  2.10  ≤1.5  ≤30  ≥30  24 

H14‐03  医院  0.38  ≤1.2  ≤30  ≥35  24 

H14‐04  幼儿园  0.35  ≤0.8  ≤30  ≥35  12 

H14‐05  商业  0.20  ≤2.5  ≤45  ≥30  24 

H14‐07  居住  6.20  ≤1.5  ≤30  ≥30  24 
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第四章    调整方案可行性论证 

一、H13‐H14街区部分地块调整	

1、用地结构分析 

调整前后 H13-H14 街区用地变化如下表所示： 

名称 
面积（公顷） 

调整幅度  备注 
调整前  调整后 

居住用地  9.69  8.24  ‐1.45   

工业用地  5.98  1.12  ‐4.86   

防护绿地  1.73  0.89  ‐0.84   

调整后居住用地减少了 1.45 公顷、工业用地减少了 4.86 公顷、

防护绿地减少了 0.84 公顷，用地减少主要是由于沁樊一级路改线占用

所致。 

2、公共服务设施影响分析 

  本次调整对公共服务设施无明显影响。 

3、道路交通影响分析 

本次调整方案增加居住建筑面积减少约 1.9 万平方米，不增加城

市道路的交通压力。 

4、市政设施分析 

经过测算，调整前后街区居住建筑面积减少约 1.9 万平方米，不

增加城市市政设施的压力。 
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二、调整方案的可行性分析	

经济效益：通过调整地块指标，盘活存量土地，提高土地收益，

产生较大的经济效益。 

社会效益：本次调整方案，着力解决公共项目选址、棚户区改造

的实际困难，调整后将项目落地、加快棚户区改造步伐，从根本上改

善居民居住条件，同时提升城市形象，具有极大的社会效益。 

环境效益：通过推进棚户区改造，改善居民生活的居住环境，同

时提高沿城市道路两侧的环境品质，产生较大的环境效益。 

因此，本控规调整方案具有较大的综合效益。 

三、结论	

        通过对调整地块进行模拟方案分析，地块指标调整的可行性和必

要性，以及城市发展等方面研究，本报告认为对拟调整地块从城市建

设发展的需求上是必要的，从建设规模指标上是合理的，从经济开发

上是有利的。因此，本调整方案基本可行。 
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第五章    规划实施建议 

        1、本次控规调整后，有关建设单位要依据控规要求，落实配套公

共服务设施，特别是居住区需配套的教育、医疗等公共设施应同步建

设实施； 

        2、本次控规调整内容应及时与在编的新版城市国土空间规划进行

对接，确保控规维护用地与新版城市国土空间规划用地布局一致； 

        3、重点对沿城市道路两侧建筑立面进行设计和沿街天际线的塑造，

沿街建筑应与周边建筑组团共同组成错落有致、节奏鲜明的空间序列。 
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